Markt Nesselwang 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 42 "Nesselwanger Hof" nach § 13a BauGB

Der Markt Nesselwang erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. I S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) , Art 81
Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstticke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 91 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) die folgende Satzung:

Mit Erlangung der Rechtskraft der gegenstandlichen 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 42
"Nesselwanger Hof' vom 28.06.2016 werden die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes durch die
gegenstandliche Anderungen innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig ersetzt.

Alle weiteren weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 "Nesselwanger Hof' vom 28.06.2016 (ins
Besondere die Festsetzungen A.18 zum Naturschutzfachlichen Ausgleich sowie A.28 zum Immissionsschutz)
bleiben unverandert rechtskraftig.

A Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichenerklarung
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A.1  Nutzungsschablonen fir die planungsrechtlichen Festsetzungen
FUr den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich gelten jeweils die in der Schablone
zusammengefassten Festsetzungen:

A.2 Sonstiges Sondergebiet Kur, Gastronomie und Beherbergung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO; Nr. 1.4.2. PlanzV)
Im Sonstigen Sondergebiet sind nur Nutzungen zuldssig, die der Gastronomie, der Gas-
tebeherbergung oder dem Kurwesen dienen, einschlieBlich der Wohnnutzung fur die
Betriebsleitung und das Personal. Wohnungen zum Verkauf (sogenannte Zweitwohnungen
bzw. Ferienwohnungen oder auch Personalwohnungen) sind ausgeschlossen.
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Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Nutzungsschablone)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; in Bereich D sind max. 12
Wohnungen zur Unterbringung von Personal und max. 12 Appartements fir
Gastebeherbergung zugelassen; es gelten folgende Obergrenzen:

Bereich D: max. 24 Wohneinheiten

maximale Grundflache
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; & 16 Abs. 2 Nr.1 u. § 19 Abs.2 BauNVO; Nr. 2.6. PlanzV; siehe
Nutzungsschablone) als Hochstmal3

Zahl der Vollgeschosse

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO; Nr. 2.7. PlanzV; siehe Nutzungsschablone);
Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB; das oberste Geschoss muss gegeniiber dem
darunterliegenden Geschoss nach Westen zum Ortsrand um mind. 15 ¢cm zurlickversetzt
werden

Traufthohe

(8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs.1 BauNVO, Nr. 2.8 PlanzV) als HochstmaB;
bezogen auf Meereshohe

Bestimmung der TH:

Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (oben) des Hauptgebaudes.

Firsthohe
(8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs.1 BauNVO, Nr. 2.8 PlanzV)
als Hochstmal; bezogen auf Meereshohe

offene Bauweise (0)
(8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanzV; siehe Nutzungsschablone)

nur Einzelhduser zulassig
(8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs.2 BauNVO; Nr. 3.1.1. PlanzV; siehe Nutzungsschablone)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und § 31 Abs.1 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanzV; siehe
Planzeichnung)
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Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 u. 14 BauNVO; Nr. 15.3. PlanzV; siehe Planzeichnung);
Tiefgaragen sind nur innerhalb derart festgesetzter Flachen zulassig

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 42 ,Nesselwanger Hof" des Marktes Nesselwang

Abgrenzung von unterschiedlichem MaB der Nutzung
(8 9 Abs. 1BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO, Nr. 15.14. PlanzV; siehe Planzeichnung)

B Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO mit Zeichenerklarung

D B.1

B.2

B.3

14° +/- 4° B.4

B.4.1

B.8.1

B.15

Nutzungsschablonen fir die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
Fur den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich gelten jeweils die in der Schablone
zusammengefassten Vorschriften:

Abstandsflachen
Fur die Abstandsflachen gelten grundsatzlich die Regelungen gemaB Art. 6 BayBO

Dachformen

In sdmtlichen Planbereichen sind nur Satteldacher zuldssig. Neben der festgesetzten
Dachform sind fir deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Eingangsiberdachungen)
andere Dachformen mdglich. Dachgauben sind unzuldssig.

Dachneigung

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des Daches (in Altgrad)
als Mindest- und HoéchstmaB; gilt fir das Dach des Hauptgebaudes und fir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 3,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie flr geneigte Da-
cher von Garagen. Folgende Dachneigungen sind zugelassen:

Bereich D: 14° +/- 4°

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO; siehe Nutzungsschablone)

Die Dachflachen sind fur die regenerative Energiegewinnung zu nutzen.

Materialien

Fassadengestaltung:

West-/ Nordseite:

EG/OG: unbehandelte Holzverschalung oder Holz silberfarben vorpatiniert;

2.0G: dunkle Plattenverschalung (RAL 7015 oder dunkler) im zurtickversetzten Bereich
Std-/ Nord-/ Ostseite:

EG: Holzverschalung oder Putzfassade; OG/ 2.0G: Holzverschalung wie zuvor beschrieben

Haupt-Firstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; siehe Planzeichnung) fir das Dach des Hauptgebaudes; die
festgesetzten Firstrichtungen It. Planzeichnung beziehen sich auf die jeweilige Uberbaubare
Grundstucksflache und sind dort an jeder Stelle zulassig

C Hinweise und Zeichenerklarung
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Bestehende Grundstlicksgrenzen
zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurnummer
(siehe Planzeichnung)

FFB-Hohe im Erdgeschoss
Empfohlene FFB-Hohe im Erdgeschoss

Verfahrensvermerke

Der Markt Nesselwang hat in der Sitzung am __.__.2024 die Aufstellung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 42 "Nesselwanger Hof" im Verfahren nach §13a BauGB beschlossen. Der Beschluss
wurde am __.__.___ ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__. wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom _.__.____bis _._.____ offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._.__bis _._.__ beteiligt.

Der Markt Nesselwang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __.__.___ die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 42 "Nesselwanger Hof" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._.___als
Satzung beschlossen.

Markt Nesselwang, den __.__

Pirmin Joas - 1. Burgermeister

Ausgefertigt

Markt Nesselwang, den __.__

Pirmin Joas - 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Nesselwanger Hof" wurde am
_.__.____gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan zur 1.
Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan zur 1. Anderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des & 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 215 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Nesselwang, den __.__

Pirmin Joas - 1. Burgermeister
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