AZ: 028-03/04

Aufgrund des 8132 des Baugesetzbuches — BauGBderifrassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI | S. 2253) in Verbindunig Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern — GO — erlasst der Madgdelwang, Landkreis Ostallgau folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung

81
Erhebung des Erschlieliungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufddes fur ErschlieSungsanlagen erhebt
der Markt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorsemifies Baugesetzbuches (88 127 ff.)
sowie nach Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

I. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten Stra3@/ege und Platze (8 127 Abs. 2
Nr.1 BauGB) in
bis zu einer Straf3enbreite (Fahrbahnen, Radwege
und Gehwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflaahkbis 0,2 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossflazakenbis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,50 m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter2\fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl 0,7 140m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer Geschossflachenzahl Gber 0,7 — 1,0 ,0 48
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
¢) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 — 1,6 ,0 20
d) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 23,0m
Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 — 1,6 ,0 28
¢) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 — 2,0 ,0 2b
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 27,0 m
Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzabhl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 — 6,0 25,0m
c) mit einer Baumassenzahl tiber 6,0 27,0m



II. fir die offentlichen, aus rechtlichen oder &atlslichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb deigBaiete (z.B. FuBwege, Wohnwege; §
127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m

[ll. fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErseBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete (8 127 2b&. 3 BauGB) bis zu einer Breite
von 27 m

IV. fur Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne van Nind Nr. 1l sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nt. denannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb derdbaetg zu deren Erschlie3ung not-
wendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsge(8 5) liegenden Grundsticksfla-
chen,

V. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspidig#

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne van Nis Nr. Il sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 5m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis ¢fgénannten Verkehranlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb derdbaetg zu deren Erschlie3ung not-
wendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsge(§ieb) liegenden Grundsticksfla-
chen,

VI. fir Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 NisINy. V gehdren insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkorpers ldiegdich des Unterbaues, der Befes-
tigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhurasr Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen,

i) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Ers8hligsanlagen,

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiiema

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den dérivom Markt aus seinem Vermo-
gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bstaiung.

(4) Der Erschlieffungsaufwand im Rahmen des Absnthsst auch die Kosten, die fur die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bendetaats- oder Kreisstral3e entstehen, die
Uber die Breiten der anschliel3enden freien Strebksusgehen.

(5) Soweit Erschlielfungsanlagen im Sinne des Alads Backgassen enden, ist flr den er-
forderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur zvebiéan Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.



§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieSungsaufwaneds

(1)Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (82l wach den tatséchlichen Kosten ermit-
telt.

(2) Der beitragsfahige Erschlieliungsaufwand wimddié einzelne ErschlieRungsanlage o-
der diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die furklischlieRung der Grundstticke eine Ein-
heit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur FuBwege und Wohnwege 24 Nr. 1), fir Sammelstral3en
(8 2 Abs. 1 Nr. Il), fur SammelstrafRen (8 2Abs. 1 W), fur Parkflachen (82 Abs. 1 Nr. IV
b), fur Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V b) und fimhissionsschutzanlagen (8 9) werden den
zum Anbau bestimmten Stral3en, Wegen und Platzedezen sie von der Erschlie3ung her
gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satzdetfikeine Anwendung, wenn das Ab-
rechnungsgebiet (8 5) der Ful3- und Wohnwege, dentdstrallen, Parkflachen, Grinanla-
gen oder Immissionsschutzanlagen von dem Abreclagatget der Stral3en, Wege und Plat-
ze abweicht; in diesem Fall werden die Ful3- und Wage, die Sammelstral3en, Parkfla-
chen, Grunanlagen und Immissionsschutzanlagentgethg als ErschlieBungsanlagen abge-
rechnet.

84
Anteil des Marktes

Der Markt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Engfhingsaufwandes.

85
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlager eine Erschlieliungseinheit abgerech-
net, so bilden die von dem Abschnitt der Erschirefsanlage bzw. Erschlieliungseinheit er-
schlossenen Grundstticke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen Erschlieliungsaufwares

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiwke der nach § 3 ermittelte Erschlie-
Bungsaufwand nach Abzug des Anteils des Markte®) @uf die Grundsticke des Abrech-
nungsgebietes (8 5) nach den Grundsticksflacheeiler

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 5) eine gdieiedliche bauliche oder sonstige Nut-
zung zulassig, wird der nach 8§ 3 ermittelte Ersffungsaufwand nach Abzug des Anteils des
Marktes (8 4) auf die Grundstiicke des Abrechnurgstge (8 5) verteilt, in dem die Grund-
stuicksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfagktden, der im einzelnen betragt:



1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich smiestig nutz-
baren Grundstticken, auf denen keine oder nur eitezgeordnete
Bebauung zuldssig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzuglichejeeves Vollgeschoss 0,3
(3) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungspldiedslache, die der Ermittlung der
zuldssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder doederlichen Festsetzungen nicht ent-
halt, die tatsachliche Grundsticksflache bis zereinefe von 50 m, gemessen von der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beiirelgsgen Grundstiicks. Reicht
die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diesgr&eung hinaus, so ist die Grund-
stuckstiefe maf3gebend, die durch die hintere Gratere Nutzung bestimmt wird.
Grundsticksteile, die lediglich die wegemallige Vretbng zur Erschlieungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grurgstiefe unberiicksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bawditNutzungsmaoglichkeit oder die mit ei-
ner untergeordneten baulichen Nutzungsmaoglichkewegblich oder sonst genutzt werden
durfen, werden mit 50 v. H. der Grundstticksflaahdie Verteilung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die imd@ringsplan festgesetzte hochstzulassige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplaneme Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl, geteilt durchBBighzahlen werden auf die nachstfol-
gende volle Zahl aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine grol3ere Geschosszahkfagsen oder vorhanden, so ist diese zu-
grundezulegen.

(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder S&tkplzuldssig sind, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschosBayibauten bestimmt sich der Nut-
zungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In ungeplanten Gebieten und Gebieten, fir dieBebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsaclkibchandenen,

2. bei unbekannten, aber bebaubaren Grundstiickenatlied2r auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgesehualigebend.

(9) Ist eine Geschosszahl wegen der BesonderhsiteBauwerks nicht feststellbar, werden
je volle 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgesshgerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8§ 5) aufberwiegend gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den FEestggen eines Bebauungsplans in einem
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur@randsticke, die Uberwiegend gewerb-
lich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten dhygsfaktoren um je 30 v. H. zu erhdhen.
Als Uberwiegend gewerblich genutzt oder nutzbategebuch Grundstiicke, wenn sie Uber-



wiegend Geschafts-, Blro-, Praxis-, Unterrichtseillbéhandlungs- oder &hnlich genutzte
Raume beherbergen oder in zuldssiger Weise belgerbdiirfen.

(11) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErmBihgsanlage im Sinne des § 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die @Gstiicksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetze

Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschlielungsbeitrag nur fur eine ErsBaimgsanlage erhoben wird und Bei-
trage fur weitere Anlagen zu deren erstmaligen tdbusig weder nach dem geltenden
Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtskofen erhoben worden sind oder
erhoben werden,

2. fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe-, und Industriegen sowie fir Grundsticke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) Fur Grundsticke, die zwischen zwei Erschli¢fdanlagen liegen, gilt Absatz 11 ent-
sprechend, wenn der geringste Abstand zwischerEdschlieBungsanlagen nicht mehr als
50 m betragt.

8§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsaufwand kann fr

1. den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Birgersteige zusammen oder einzeln,
die Sammelstral3en,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

10.die Entwasserungseinrichtungen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge eleyy werden, sobald die Malinahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden, sdlgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt der Markt fest.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBmgsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Straf3en, Wege und®lgédwie die Sammelstral3en und
Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn sterdichstehenden Merkmale aufweisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- dierliche Decke neuzeitlicher Bau-
weise mit dem technisch notwendigen Unterbau,
2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,



3. Anschluss an eine dem offentlichen Verkehr gewidngtalle.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgiltig heefjfesivenn sie eine Abgrenzung gegen
die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befesgfigut Platten, Pflaster, Asphaltbelag
oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauwmigadem technisch notwendigen Unterbau
aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wema Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellungideden Absatzen 1 mit 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehdéren alle MalRnahmen, dehgkefihrt werden missen, damit der
Markt das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an dendfe ErschlieBungsanlage erforderli-
chen Grundstticken erlangt.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmal3stab und Herstellunggmede von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i®inne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch erganzenzien§am Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorauslegunbis zur Hohe des voraussichtli-
chen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablésung des ErschlielBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entsigliler Beitragspflicht abgeldst wer-
den (8 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspau€iAblosung besteht nicht. Die H6he
des Abldsungsbetrages richtet sich nach der Hobevalaussichtlich entstehenden Erschlie-
Bungsbeitrages und wird bestimmt durch

a) Ermittlung des ErschlielBungsaufwandes nach dernussiehtlich entstehenden Kosten

i. S. von 8§ 3 Abs. 1 dieser Satzung und
b) Verteilung des Aufwandes nach § 6 dieser Satzung.



8§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01. Januar 1988 in Kraft
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschlielunggiagssatzung vom 13.09.1978 in der
Fassung der 2. Anderungssatzung vom 03.08.1984 Kuffe.

Nesselwang, den 24. November 1987
Markt Nesselwang

Kainz
1. Burgermeister



