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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet
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Grundflachenzahl, als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HochstmaB
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

max. Traufhdhe in Meter Gber NN

Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig
abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze



Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

———————— StraBenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkfliche

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorungsanlagen

O Flache fiir Elektrizitat, Trafostation

Hauptversorungs- und Abwasserleitungen

geplante bzw. bestehende Leitungen AUW, unterirdisch
(20 kV bzw. 110 kV)
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Griinflachen

Offentliche Griinfliche

© Spielplatz

—> Rodelhang

Private Grinfldche zur Ortsrandeingriinung

Wasserflachen

% Wiesengraben, wechselfeucht

m Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft




Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung einer Streuobstwiese, keine Diingung, einjahrige Mahd
Festsetzung als Jungviehweide, einjahrige Mahd, keine zusatzliche Diingung zuldssig
Feldgehdlz mit vorgelagertem Krautsaum, 2-jahrige Mahd nach September

Wechselfeuchter Graben mit Krautsaum, 3-jahrige Mahd nach September,
angrenzende Wiesenfliche Mahd ein bis zweimal pro Jahr ab dem 15. Juni

Pflanzgebot: Baume
Pflanzgebot: Straucher

Erhaltung: Bdume

Erhaltung: Straucher

Sonstige Planzeichen

LI LR

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Garagen

mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen, mit MaBangabe

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzt

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

freizuhaltendes Sichtfeld fur Anfahrsicht

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauungs besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen



Radweg
Gehweg

Firstrichtung

T

Firstrichtung wahlweise

23°+3° zuldssige Dachneigung
. 5 Firsthéhe und Firstrichtung fiir Nebengebaude als Mindestmas,
FH 9075 in Meter Gber NN als Larmschutz
OK Limschulz Wandhohe als MindestmaB, in Meter tiber NN als Larmschutz

90600

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

\

bestehende Grundstiicksgrenzen

346/1 Flurstlicksnummern
=TS geplante Grundstiicksgrenzen
Fr8 785,00 Empfohlene FFB-HOhe im Erdgeschoss
L .. ..
g Héhenlinien, Bestand
EB bestehende Gebédude
13 Bauplatznummer
347 ca. GrundstiicksgroBe

StraBenbegleitgriin




VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktgemeinderat des Markt Nesselwang hat in der Sitzung vom 04.11.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Gern" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.08.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Gern" wurde am 11.08.2015 gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.08.2015 hat am 18.11.2015 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.08.2015 hat in der Form eines
Scopingtermins am 12.10.2015 im Landratsamt Ostallgau stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Gern" wurde am 19.01.2016 gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemah § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.03.2016 bis 18.04.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2016 wurde mit der Begrindung gemali
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.03.2016 bis 18.04.2016 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.08.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.09.2016 bis 21.09.2016 nochmals beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.08.2016 wurde mit der Begrindung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.09.2016 bis 21.09.2016 nochmals offentlich ausgelegt.

Der Markt Nesselwang hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 18.10.2016 den
Bebauungsplan Nr. 41 "Im Gern" gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 18.10.2016 als Satzung beschlossen.

Nesselwang,

Erhart, Erster Blrgermeister

Die Planzeichnung in der Fassung vom 18.10.2016 sowie der Textteil in der Fassung vom 16.10.2016
sind Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Markigemeinderates vom 18.10.2016 und werden hiermit ausgefertigt.

Nesselwang,

Erhart, Erster BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 41 "Im Gern" wurde am gemal

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit
Satzung, Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht wahrend der Dienststunden im Rathaus zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tber den Inhalt Auskunft erteilt. Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan Nr. 41 "Im Gern" nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Auch auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1, 2 und 4 BauGB, sowie des § 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewiesen.

Nesselwang.

Erhart, Erster BUrgermeister
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