Der Markt Nesselwang erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10
des Baugesetzbuches (BouGB) i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBl

I S. 2253), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bek.

vom 15.09.1977 (BGBL I S. 1763), des Art. 91 der Bayer. Bavordnung
(BayBO) i.d.F. der Bek. vom 02.07.1982 (BayRS 2132 -1 - 1) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaoat Bayern (GO) i.d.F.
der Bek. vom 26.10.1982 (BayRS 2020 -1 -1 -I) nach ordnungsgemidBer
Durchfuhrung des Anzeigeverfohrens beim Landratsamt Ostallgdu fol-
gende

Satzung

zum Bebauungsplan Nr 12 fur daos Gewerbegebiet "Obere Wank"

§ 1
Inhalt des Bebouungsplanes

FuUr das Gewerbegebiet "Obere Wank' gilt die vom Arch.-Buro

F. Schmélz ousgearbeitete Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom
25.03.87, gedndert om 12,04.88, die zusammen mit den nachstehen-
den Vorschriften i.d.F. vom 04.02.88 den Bauplan bildet.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

(1) Daos Bebauungsplangebiet ist als Gewerbegebiet im Sinne des
§ 8 der Bounutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 15.09.77
(BGBL I S. 1763) festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe werden
nach § 1 Abs. 5 BauNVO acusgeschlossen. Zuldssig sind Ver-
kaufsstellen in baulichem Zusommenhang mit einem produzieren-
den oder verarbeitenden Gewerbebetrieb.

(2) Allgemein zuldssig kann eine Wohnung fUr die in § 8 Abs. 3
BauNVO cufgefUhrten Personen errichtet werden.
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(3)

§ 3

MaB der boulichen Nutzung

Das MaB der boulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungs-
planzeichnung eingetragenen Grundfldchenzahlen (GKZ) und der
Geschol3fldachenzahlen (GFZ) bestimmt. Die eingetragenen Werte

gelten aols Hochstgrenze.

Betriebsgebdude gelten ols eingeschossig mit einer lichten Ge-
schoBhohe bis 4,60 m, gemessen jeweils von Oberkante FuBboden
bis Unterkonte Decke. Sofern keine Decke eingezogen wird, gilt
der Schnittpunkt zwischen Innenkonte Mauerwerk und Unterkante

Sparren als lichte GeschoBhshe.

Fur Hollenbouten wird eine max Hohe des Gebdudes von 10,00 m,
gemessen wie bei Abs. 2, festgelegt.

§ 4

Bauwelse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben die Gebdude zur selit-
lichen Grundsticksgrenze die gesetzlichen Abstandfldchen einzu-

halten.

(M

(2)
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§ 5

Goragen und Nebengebdude
Goragen und Nebengebdude durfen nur innerhalb der Uberbaubaren

Fldchen errichtet werden.

Garagen sind auch in GeschoBen unterhalb der Geldndeoberfldche

zuldssig.

Goragen und Nebengebdude haben jeweils die Dachneigung des Ge-

bdudes oufzuweisen, denen sie zugeordnet sind.



§ 6

Gestaltung der Gebdude

(1) Im Bebouungsplangebiet sind Sottelddcher vorgeschrieben mit einer

‘ o s .
Dachneigung von 16 - 22°. Bei Hollenbauten ist ausnahmsweise

) o :
eine Dachneigung von 6 - 16 zuldssig.

(2) Auf den Baufldchen innerhalb der ErschlieBungsstroBe ist die
Firstrichtung von Hallen mit mehr als 40 m nur porollel zu den

Hohenlinien zuldssig.

(3) Die Dacheindeckung bei Satteldidchern erfolgt mit rot oder rotbraun
eingefiarbtem Material; bei Verwendung von Blechen (cusgenommen
Kupfer) mussen diese eine dauverhafte Beschichtung aufweisen, d.h.

Farbanstriche reichen nicht aus.

(4) Der Dachiberstand betrdgt an den Giebel- und Traufseiten bei
Goragen und Hollenbouten mind 0,60 m und fur die anderen Ge-

bdude mind. 1,20 m

(5) Wohnliche Aufbouten auf Betriebsgebdude sind unzuldssig. Her-
stellung von Wohnroum innerhalb der Betriebsgebdude ist jedoch

zuldssig. Gaupen sind generell unzuldssig.

(6) Bei der AuBengestoltung der Wdnde sind nur gebrochen weiBe nicht
glinzende Forbtdne zuldssig; Holzteile sind in den Farben braun,

grou oder beige zu haolten.

(7) Werbung ist nur unterholb der Troufe zuldssig. Es sind nur ange-
strohlte oder hinterleuchtete, nicht durchscheinende Werbeanlagen

zuldssig.

§ 7

Einfriedungen

(1) Als Einfriedungen sind grune Maschendrohtgeflechte bis zu einer
Hoshe von 1,80 m oder Holzzdune bis zu einer Hohe von 1,0 m zuge-
lossen. Sie sind dicht zu hinterpflanzen. An den Grenzen zu land-
wirtschoftlichen Fldchen sind mindestens Staongenzdune mit einer

Mindesthohe von 0,9 m vorgeschrieben.

(2) Pfeiler fur Turen und Tore konnen ols Maverpfeiler bis zu einer
Hochstbreite von 1,0 m ousgefihrt werden.
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§ 8

AufschUttungen und Abgrobungen

Verdnderungen der Geldndeoberfliche sind in einem AuBenge-
stoltungsplon zum Bavontrog dorzustellen. Die notUrliche Ge-

ldndeoberfliiche 1st ansonsten zu erholten.

Die Geldndeoberfldche noch Abs. ] dorf nicht tiefer ols 0,30 m

unter der von der Kreisverwoltungsbehtrde festzusetzenden Ober-

konte des Hallenbodens liegen, sofern keine Abboschung fur
Kellerobfohrten bzw. AuvBenrampen zur AusfUhrung kommt.

Jedes Grundstick muBl on die NochbargrundstUcke ohne senkrechten

Absotz und ohne StUtzmover anschlieBen.

§ 9

Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetrogenen Sichtdreiecke sind
von boulichen und nichtboulichen Anlogen oller Art, insbesondere

von Anpflaonzungen,

Ablagerungen, Einfriedungen und Stapelungen 1n

einer Hohe von 0,90 m Uber StroBenoberkonte freizuhalten. Die An-
ordnung von Stellpldtzen und Gorogenvorpldtzen ist im Sichtdreieck

unzuldssig.
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§ 10

Grinordnung und Londschoftsgestoltung

Die nicht Uberbouten Fldchen sind, soweit nicht Wege, Stell-
und Logerpldtze ongelegt werden, einzugrUnen, Bei der Her-
stellung von Stell- und Logerpldtzen sind geschlossene Teer-

vnd Betondecken unzuldssig.

Bei der Auswohl von BBumen und Strduchern mUssen die in der

Plonzeichnung entholtenen Arten verwendet werden. DarUber

hinaus sind einheimische oder den einheimischen dhnliche Arten

zv verwenden,

Gemaf} der Bebouungsplanzeichnung fur Bepflonzung vorgesehene

Fléchen mussen spitestens bis zum Ol. Moi des ouf die Bezugs-

fertigkeit folgenden Johres bepflonzt werden. Desweiteren ist

entlong der ErschlieBungsstrale ouf den Privotgrundsticken

entsprechend der Bebouungsplonzeichnung eine Bepflonzung vor-
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Porkplotzstreifen sind mit Bdumen und einer Strouchunterpflonzung
in einem Abstond von jeweils ca. 25 m optisch oufzulockern.

7uischen den einzelnen Gewerbegrundstucken sind GrUnstreifen in
3 m Breite je GrundstUck onzulegen. Hierauf sind Strducher und
kleinere Bdume zu pflanzen und zwor Hortriegel, Heckenkirsche,
Holunder, Kornelkirsche, Hasel, Eberesche, Mehlbeere, Obstbdume,

Birke, Bergkiefer.

Der Mindeststommumfong betrdgt bei Loubbdumen 0,15 m; die Strducher

mUssen eine MindestpflonzgrtBe von | m aufweisen.

(4) Vorgeschrieben wird fur alle BougrundstUcke die Vorlaoge eines
AuBengestaoltungsplones ols Beiplon zum Bouvontrog. Er bedarf der
fochlichen Zustimmung des Londraotsomtes aols untere Naoturschutzbe-

horde.

§ 11

Immissionsschutz

699/1 und F1.Nr. 700/2 dorf der fldchen-

Im Bereich der Grundstucke FL.Nr
(A) und nachts 45 dB (A)

bezogene Scholleistungspegel pro m togslber 60 dB

nicht Uberschreiten.

§ 12

Inkrofttreten

Der Bebouungsplon wird mit seiner Bekonntmochung gemdB § 12 BouGB

rechtsverbindlich

7 8. APR. 1988

Nesselwong, den ............

Maorkt Nesselwong
. A%

// . ;fjt

Kainz
l. Burgermeister
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