Bebauungsplan Nr. 8 des Marktes Nesselwang
flir das Gebiet "Nesselwang im Brand"

Der Markt Nesselwang erldBt auf Grund der §§ 2 Abs. 1,
9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG ) in der Neufas-
sung vom 18. Aug. 76 (BGBL IS 2256) und des Art. 105
Abs. 1 Nr. 11 u. Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBo)
in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern in der geltenden Fas-
sung, folgende mit Schreiben des Landratsamtes Ostallgdu,
vom ...1B AR 1982 Nr{3¥fflé?f?f% genehmigte Satzung:
§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet nordlich der B 309 6stlich des Kreuz-
bichl im Brand gilt die von den Architekten Lipp &
Miessner, ‘Promenadenweg 8, 8964 Nesselwang, im Auftrag
der BLE, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
29.2.1980 in der Fassung vom 7.7.1981, und der Griin-
ordnungsplan als Beiplan zum Bebauungsplan im Brand
des Landschaftsarchitekten Johann Thormeier 8959 Weis-
sensee vom 1.3.1981, in der Fassung der Anderung vom
23.11.1981, die zusammen mit den nachstehenden Vor-
schriften den Bebauungsplan bilden.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1. Das Bebauungsplangebiet wird als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
(Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.
1977 (BGBL I S 1763) festgesetzt.

Ausnahmsweise werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 4 Abs. 3, Ziff. 1 Bau NVO) zugelassen.

2. Bei neu zu erstellenden Einzelhdusern sind nicht mehr
als 2 Wohneinheiten zuldssig. Bei Doppelhdusern sind
je Haushdlfte nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig.
Ein Doppelhaus besteht aus 2 selbstédndigen Zusammenge-
bauten Einzelhdusern.



§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in der
Bebauungsplanzeichnung eingetragenen GeschoBzahlen,
Grundflachenzahlen (GRZ) und den GeschoBRfldchenzah-
len (GFZ) bestimmt.

§ 4

Bauweise

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise (Bau-
NVO § 22 Abs. 1 u. 2)

Grundsdtzlich sind nur Einzelhduser zuldssig. Doppel-
hauser sind auf den in der Bebauungsplanzeichnung be-
sonders gekennzeichneten Fldchen zulédssig.

§ 5
Garagen

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der
iberbaubaren Fldchen errichtet werden.

Vor Garageneinfahrten ist zur 6ffentl. Verkehrsfliche
ein Mindest-Abstand von 5.50 m einzuhalten.

Freistehende Garagen sind mit Sattelddchern von 18 -
26° vorzusehen. Dem Hauptgebdude angebaute Garagen
missen die gleiche Dachneigung wie dieses aufweisen.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind einheitlich zu ge-
stalten.

Bei nicht zusammengebauten Garagen ist ein Grenzab-
stand von 3.0 m einzuhalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Massivbauweise zu
erstellen.

Kellergaragen sowie Blech- und Asbestzementgaragen sind

unzuldassig.
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§ 6
Gestaltung der Gebdude

Im Bebauungsplangebiet sind Sattelddcher mit einer
Dachneigung zwischen 22 u. 26° vorgeschrieben.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene First-
richtung ist einzuhalten.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondach-
steine in den Farben, dunkelbraun, rotbraun oder rot
zuldssig.

Kniestdcke sind bei Gebduden mit ErdgeschoB und Ober-
geschoB mit einer maximalen Hohe bis 25 cm, bei Gebdu-
den mit 1 ErdgeschoB und DachgeschoB sowie ErdgeschoR
und UntergeschoB mit maximaler Héhe bis 75 cm zuge-
lassen. Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von
Oberkante letzte Decke bis Unterkants Sparren zu mes-
sen in der Verldngerung der Innenkante der Umfassungs-
mauer.

Die Dachiiberstdnde an Giebel- und Traufseiten der
Hauptgebdude diirfen 0,90 m nicht unterschreiten.

DPie Oberkante Kellerdecke darf méglichst nicht mehr
als 0,30 m Uber der durch die Kreisverwaltungsbenhdrde
festgesetzten Geldnde bzw. StraBenoberkante liegen.

Zusammen mit den Bauvorlagen ist jeweils ein Hohen-Lage-~
plan mit vorzulegen, der die Hohenlage des ErdgeschoB-
fuBbodens zur StraBe und zum Baugrundstiick hin, sowie
die Kanalhthen angibt.

Bei der AuBengestaltung sind ohne besondere Genehmi-
gung zuldssig: verputztes Mauerwerk mit weiBem An-

strich und Bauteile aus Holz. Sadmtliche Arten von Wand-
verkleidungen, auBer solchen aus Holz sind unzulédssig.
Die Verwendung von Glasbausteinen ist nicht Zuldssig.

Die Traufseite der Hauptgebdude muB mind. 10 % ldnger
sein als die Giebelseite.



Dachgaupen sowie Dacheinschnitte und Liftaufbauten
sind unzuldssig.

§ 7
Einfriedungen

Als Einfriedungen an den oOffentlichen Verkehrsfla-
chen sind nur Holzzdune bis zu einer maximalen HOhe
von 0,90 m zugelassen. Massive Sockel dirfen hoch-
stens 0,15 m hoch sein und sind bei der Gesamthdhe
miteinzurechnen. Die Privatgrundstiicke sind gegen-
tiber dem offentlichen Verkehrsgrund mit Sockel oder
Betonbordsteinen abzugrenzenzen.

Zwischen den Baugrundsticken kdnnen auch andere Ein-
friedungen (z.B. griine, hinterpflanzte Maschendraht-
zdune, Hecken usw. errichtet werden).

Gegeniiber landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind die
Baugrundstiicke entsprechend den Vorschriften nach
der Nr. 1 und 2 einzufrieden, wobei die maximale
Zaunhohe 1,20 m betragen darf.

§ 8
Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Oberfldche der Baugrundstiicke ist so herzustel-
len, daB der natirliche Gelédndeverlauf erhalten bleibt.

Jedes Grundstiick muBR an die Nachbargrundstiicke ohne
Absatz, Stitzmauer und ohne kinstliche Bdéschung an-
schlieBen.

§ S
Sichtbereiche

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sicht-
bereiche sind von baulichen und nichtbaulichen Anla-
gen aller Art wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stape-
lungen usw. in einer H@he von 0,90 m Uber StraBenober-
kante freizuhalten. Die Anordnung von Stellpldtzen ist
in Sichtdreiecken unzuldssig.



§ 1o
Grinordnung

Die nicht iberbauten Fléchen sind, soweit nicht Ter-
rassen, Wege und Stellpldtze angelegt werden, einzu-
griinen und entsprechend den Festsetzungen des Griinord-
nungsplanes zu bepflanzen.

Bei der Auswahl von Bdumen und Strauchern missen die im
Grinordnungsplan bezzichneten Arten verwendet werden.

Die im Grinordnungsplan als vorhanden eingetragene
Bdume, Baum- und Gehdlzgruppen sind zu schiitzen. Die
Beseitigung setzt eine Beratung mit dem Kreisfachbe-
rater fir Gartenbau und Landschaftspflege beim Land-
ratsamt Ostallgdu voraus.

Gem. der Bebauungsplanzeichnung vorgesehcne Baume und
Geh6lze missen spdtestens bis zum 1. Mai des auf die
Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden. Die
Auswahl der Bdume- und Strducherarten bestimmt sich
nach dem Griinordnungsplan.

Der Mindeststammumfang betrdgt bei Laubbdumaen 0,15 m,
Nadelbdume missen eine MindestgrdBe von 1,50 m aufwei-
sen. Die Mindestpflanzmenge ergibt sich aus dem Griin-
ordnungsplan.

§ 11
immissionsschutz

Der Bebauungsplan legt einen Bereich mit erhdéhtem
Schallschutz fest.

Im Beraich des erhdhten Schallschutzes dirfen Schlaf-
und Kinderzimmer nur auf der von der BundesstraBe 309
abgewandten Seite der Hauser vorgesehen werden. Son-

stige Aufenthaltsrdume, die zur B 309 liegen, miissen

mit Fenstern der Schallschutzklasse I mit integrier-

ter Liftung ausgestattet werden.



§ 12
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung
gemdB § 12 BbauG rechtsverbindlich.

Markt Nesselwang 26. Azl 072

Kainz =
1. Birgermeis€er
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