Markt Nesselwam g

Landkreis Ostallgiu

Textteil

Der Markt Nesselwang erldBt auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und
des § 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der Neufassung vom

18. August 1976 (BGB1 I S. 2256), des Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 und
des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern in der geltenden Fassung folgenden mit Bescheid des Land-

ratsamtes Ostallgiu vom (Jp- 05 /9L  Nr. 504/6'6/0‘?(/.2

genehmigten Bebauungsplan als SATZUNG

Bebauungsplan Nr. 6

fiir das "Gewerbegebiet" Nesselwang

§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gewerbegebiet gilt die vom Markt Nesselwang ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom 5.1.1978, die zusammen mit den

nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

-~ Art der baulichen Nutzung

1. Das Bebauungsplangebiet ist als Gewerbegebiet im Sinne des § 8
der Baunutzungsverordnung (BauNVO0O) i.d.F. vom 15.9.77 BGB1 1
S. 1763 festgesetzt.

2. Ausnéhmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO kdnnen zugelassen werden, wenn

keine wesentlichen Stdrungen zu befiirchten sind.

3. Das Grundstiick Fl1.Nr. 599/2 ist als Mischgebiet ausgewiesen. Be-
standsanderungen sind nur zul&dssig, soweit die bereits verwirk-
lichte Geschofifldchenzahl von 0,4 und Grundflichenzahl von 0,25,

die als Hochstgrenze gelten, nicht iiberschritten werden.



1.

$3

Mafl der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Be-
bauungsplanzeichnung eingetragenen Grundflichenzahlen (GRZ),
Geschoffldchenzahlen (GFZ) und GeschoBRhShen bestimmt. Die

eingetragenen Werte gelten als Hochstgrenze.

Betriebsgebdude gelten als eingeschossig mit einer lichten
Geschofhohe bis 3,50 m, zweigeschossig mit einer lichten
GeschoBhche bis 7,00 m, gemessen jeweils von Oberkante Fufi-
boden bis Unterkante Decke. Sofern keine Decke eingezogen
wird, gilt der Schnittpunkt zwischen Innenkante Mauerwerk und

Unterkante Sparren als lichte GeschoRhdhe.

Fiir Hallenbauten wird ein HochstmaB von 50 m in der Lange

und 20 m in der Breite festgesetzt.

§ 4

Bauweise

Fir das Baugebiet gilt die offene Bauweise.

§ 5

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebiude diirfen nur innerhalb der iiberbauba-

ren Fldchen errichtet werden.
Grenzanbau ist nicht zugelassen.

Die festgesetzten Baulinien konnen bei Garagenausfahrten auf
die Erschliefungsstrafle iiberschritten werden, jedoch ist ein

Mindestabstand von 5,0 m von der Strafenbegrenzungslinie einzu-

halten.
Kellergaragen sind unzulissig.

Garagen und Nebengebzude haben die gleiche Dachneigung wie

die HauptgebZude zu erhalten.

Die AuBengestaltung der Garagen und Nebengebdude mufl mit den

Hauptgebduden ilibereinstimmen.



§ 6

Gestaltung der GebZude

Im Bebauungsplangebiet sind fiir die HauptgebZude Satteldidcher
vorgeschrieben mit einer Dachneigung von 169 - 22°. Bei Hal -
lenbauten ist ausnahmsweise eine Dachneigung vom 6° - 16° zu-

ldssig.

Die Dacheindeckung erfolgt mit rotbraun eingefirbtem Material.
Bei Verwendung von Blechen miissen diese einbrennlackiert sein.
Der Markt kann bei Farbabweichung durch Alterung die Neuein-

farbung verlangen.

Kniestdocke sind bei Hallenbauten bis 0,30 m, bei Wohnbauten bis
0,50 m zugelassen. Als Mafi gilt die senkrechte Entfernung von
Oberkante Decke bis Unterkante Sparren, gemessen in der Verlédnge-

rung der Innenkante der Umfassungsmauer.

Dachaufbauten, wie Gaupen und Liftaufbauten sind ebenso wie

negative Dacheinschnitte nicht zugelassen.
Der Dachiiberstand betriagt an den Giebel- und Traufseiten mind.

0,60 m bis 1,20 m.

Bei der Aufengestaltung der Wande sind nur gedampft weiBe Farb-

tone zuldssig, Holzteile sind mit Lasurfarbe braun zu behandeln.

Die Traufhohe darf bei eingeschossigen Bauten 3,50 m, bei zwei-

geschossigen Bauten 7,00 m Hohe nicht iliberschreiten.

§ 7

Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur griine Maschendrahtgeflechte, bis
1,80 m hoch zugelassen. Sie miissen 1,0 m von der Grenze zuriick-

gesetzt und beiderseits dicht bepflanzt werden.

Pfeiler fiir Tiren und Tore konnen als Mauerpfeiler bis zu

einer Hochstbreite von 1,00 m ausgefiihrt werden.

Im Mischgebiet und an den o6ffentlichen Straflen sind Holz-

zdune mit 0,90 m Hohe zugelassen.

§ 8
Aufschiittungen und Abgrabungen

Verinderungen der Terrainoberflidche sind im Baugesuch darzustellen,

die natiirliche Geldndeoberfliche ist weitmdglichst zu erhalten.



2. Die Gelandeoberflache darf nicht tiefer als 0,30 m unter
der von der Kreisverwaltungsbehorde festgesetzten Ober-

kante der Kellerdecke bzw. des Hallenbodens liegen.

3. Jedes Grundstiick muf an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz,

ohne Stiitzmauer und ohne kiinstliche Boschung anschliefBen.

§ 9

Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke
sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen aller Art, wie
Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. in einer HOhe von
0,90 m iiber StraBenoberkante und iiber Gleisanlagen 1,50 m frei-
zuhalten. Die Anordnung von Stellplidtzen und Garagenvorpldtzen

ist im Sichtdreieck unzul&dssig.

§ 10
Landschaftsschutz u. Landschaftsgestaltung

1. Entlang simtlicher Grenzen der Baugrundstiicke sind mindestens
L m breite Griinstreifen anzulegen. Sie sind nach einem im Bau-
genehmigungsverfahren vorzulegenden und vom Kreisfachberater
fiir Gartenbau u. Landschaftsgestaltung zu begutachtenden

Pflanzplan einzugriinen.

2, Im Mittel miissen mindestens 10 Biume mit einer Mindestpflanz-
hohe von 2,5 m auf je 1000 gm Grundstiicksfldche eingeplant und
gepflanzt werden. Der Anteil an Nadelgehodlzen darf dabei

nicht mehr als 30 % betragen.

3. Biume und Striucher sind aus einheimischen oder den einheimi-

schen Zhnlichen Arten auszuwzhlen.

§ 11

Immissionsschutz

Im Teilbereich des Gewerbegebietes zwischen Hertinger Weg -
Bahnlinie und Rindegger Weg gelten reduzierte Planungsricht-
pegel von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts. Als Tageszeit
gilt in der Regel die Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr und als Nacht-
zeit die Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr.



§ 12.

Abwasserbeseitigung

1. Der Abwasserkanal (Schmutz- und Oberflichenwasser) liegt
parallel der Bundesbahn im Privatgrundstiick, darf nicht
iiberbaut werden. Fiir Wartungsarbeiten miissen die privaten

Hofflichen beniitzt werden konnen.

2. Jedes Baugrundstiick ist an den offentlichen Schmutz- und

Oberflichenwasserkanal anzuschlielen.

§ 13

Wasserversorgung

Die Hauptwasserleitung liegt parallel dem Abwasserkanal l&ngs
der Bundesbahn und fiihrt von Fl1.Nr. 625 in westlicher Richtung
nordlich dem Hertingerweg. Die Leitung liegt somit im Privat-
grundstiick. Fir Wartung und Reparaturarbeiten miiseen die Grund-

stiicke betreten werden konnen.

§ 14

Ordnungsbestimmungen

Mit einer Geldbufe bis zu 10.000 DM kann belegt werden, wer
vorsitzlich einer dieser ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Wird die Tat fahrlissig begangen, so kann auf eine

GeldbuBe bis zu 5.000 DM erkannt werden.

§ 15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung

gemdB § 12 BBauG rechtsverbindlich.
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